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Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 54 fraccion V de la Ley de Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Puebla se da respuesta a los comentarios enviados

por usted durante el proceso de Consulta Publica de la Actualizacion del Programa Municipal de

Desarrollo Urbano de San Pedro Cholula; de los cuales, se determina lo siguiente:

No Comentario [ propuesta [ observacién

Pégina 130, el producto cartogréfico no es
1 legible y no contiene la leyenda “versién
publica”,

Pagina 133, el producto cartogréfico no es
legible y no contiene |a leyenda “versidn
piblica”, y se solicita se agregue y
especifique los cuadros, archivos o base de
datos de donde se obtuvo la informacién
que se considerd de INEGI.

Pégina 136, el producto cartografico no es
legible y no contiene la leyenda “versién
plblica”, se solicita se agregue y
especifique los cuadros, archivos o base de
datos de dénde se obtuvo la informacién
que se considerd de INEGI,

Indicar que vialidades se encuentran
invadidas en la actualidad, de las cuales no
4 se haya respetado el trazo vial indicado en
el Programa De Desarrollo Urbano vigente a
la fecha de la presente; tal es el caso de la

Calle 2 norte 405, Col. Centro. 72760
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El Mapa 24, Vialidad sin recubrimiento es legible, y su versién

| entamafio carta fue puesta a disposicién en el portal de
| Internet del Ayuntamiento en el periodo de consulta piblica.

No obstante, una vez aprobado el Anteproyecto de

3 Programa, el anexo cartogréfico digital en tamafio cartay en
| tamafio 90 x 60 cm se pondré a disposicién en el sitio de
| Internet del Ayuntamiento.

| ElMapa 25. vialidades sin alumbrado piblico es legible, y su

version en tamafio carta fue puesta a disposicién en el portal
de Internet del Ayuntamiento en el periodo de consulta
publica. No obstante, una vez aprobado el Anteproyecto de

| Programa, el anexo cartografico digital en tamafio carta y en
| tamafio 90 x 60 cm se pondrd a disposicién en el sitio de

Internet del Ayuntamiento.

El mapa 25 fue elaborado con informacién del Inventario
Nacional de Viviendas 2020 del INEGI, lo que puede
corroborarse en la bibliografia del documento, y se
complementd con informacidn generada en recorridos de
campo.

| ElMapa 26, vialidades con arbolado es legible, y su versién
en tamafio carta fue puesta a disposicién en el portal de

| Internet del Ayuntamiento en el periodo de consulta piblica.
| No obstante, una vez aprobado el Anteproyecto de

| Programa, el anexo cartogréfico digital en tamafio cartay en
tamafio 90 x 60 cm se pondrd a disposicién en el sitio de

| Internet del Ayuntamiento.

| Elmapa 26 fue elaborado con informacion del Inventario

Nacional de Viviendas 2020 del INEGI, lo que puede

corroborarse en la bibliografia del documento.

La identificacidn detallada de las vialidades invadidas (se

| asume que por construcciones) y aquellas en las que no se

| ha respetado el trazo vial indicado en el Programa Municipal
| de Desarrollo Urbano Sustentable de San Pedro Cholula

| vigente, no corresponde al alcance del Anteproyecto del
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vialidad Lunares, que existe en trazo vial
actual, y se encuentra invadida e impide el
acceso a mi predio.

Programa Municipal de Desarrollo Urbano, de acuerdo a lo
establecido por los Lineamientos Simplificados Elaboracién

| de Planes y Programas de Desarrollo Urbano de la SEDATU.

Pdgina 146, Mapa 27, el producto
cartografico no es legible y no contiene la
leyenda “versién plblica”; no se
mencionan las velocidades permitidas o
indicadas por sefialamientos viales,
tampoco se identifican zonas de transito
pesado, ni horarios de mayor saturacion,
por lo que se solicita se amplie mas el tema,
ya que la movilidad en San Pedro Cholula,
se encuentra en circunstancias atipicas que
tampoco se han mencionado.

| ElMapa 27. Movilidad urbana es legible, y su versién en

tamafio carta fue puesta a disposicién en el portal de

| Internet del Ayuntamiento en el periodo de consulta pablica.

No obstante, una vez aprobado el Anteproyecto de
Programa, el anexo cartogréfico digital en tamafio cartay en
tamario 90 x 60 cm se pondrd a disposicién en el sitio de

| Internet del Ayuntamiento.

Se incluird en el texto informacién sobre las velocidades

| permitidas en las principales vialidades del municipio de

acuerdo con la informacidn oficial publicada.

| Sefortalecerd el texto sefialando las zonas con

problematicas de saturacidn vial en horas de méxima

| demanda.

Se solicita establecer estrategias para la
recuperacién de vialidades invadidas, de
acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano
vigente, ya que existen varias vialidades en

esta situacion y la administracién actual, no |

determina las acciones necesarias para la
recuperacion de calles para permitir el libre
trénsito, por lo que necesito sea
considerada una estrategia para la
liberacién de la calle Lunares, que se
encuentra invadida y afecta el acceso a mi
propiedad.

| LaActualizacién del Programa Municipal de Desarrollo

| Urbano de San Pedro Cholula considera una estrategia vial
| en la cual se vierten las principales estrategias de ambito

| municipal para mejorar la circulacién, En el caso particular

de la Calle Lunares, se estd analizando el caso para

| determinar una estrategia para dar solucién a esta peticién

puntual.

Seguridad vial, el tema solo abarca una foja
y media, no se describe la problematica
existente.

| Seincluird informacidn sobre los hechos de transito en el

municipio y las zonas de concentracién a fin de fortalecer el

| apartado de Seguridad Vial.

Mapa 28, el producto cartografico no es
legible y no contiene la leyenda “versién
piiblica”.

| El Mapa 28, Seguridad vial es legible, y su versién en tamafio
| carta fue puesta a disposicién en el portal de Internet del
| Ayuntamiento en el periodo de consulta piiblica. No

obstante, una vez aprobado el Anteproyecto de Programa, el
anexo cartogréfico digital en tamafio carta y en tamafio 90 x
60 cm se pondrad a disposicién en el sitio de Internet del

Ayuntamiento.

Mapa 45, el producto cartografico no es
legible y no contiene |a leyenda “version
plblica” y se solicita se agregue y
especifique los cuadros, archivos o base de
datos de donde se obtuvo la informacién
que se considerd,

| ElMapa 45, Zonificacién secundaria es legible, y su versién
| en tamafio carta fue puesta a disposicién en el portal de

Internet del Ayuntamiento en el periodo de consulta piblica.
No obstante, una vez aprobado el Anteproyecto de

Programa, el anexo cartogréfico digital en tamafio cartay en

tamario 90 x 60 cm se pondra a disposicidn en el sitio de
Internet del Ayuntamiento.
El mapa fue elaborado como especificacion de la

zonificacion primaria y representa el modelo de
| ordenamiento territorial propuesto en el Anteproyecto de

Programa Municipal de Desarrollo Urbano de San Pedro

| Cholula, cuya descripcion y justificacidn se desarrolla en el
| apartado VIl.4.3. Zonificacién secundaria.

Calle 2 norte 405, Col. Centro. 72760
San Pedro Cholula, Pue. México.
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| Como parte de la atencién a la metodologfa para la

| conformacién del Anteproyecto de Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de San Pedro Cholula establecida en los

| Lineamiento Simplificados Elaboracién de Planesy
Programas Municipales de Desarrollo Urbano de la SEDATU,
se desarroll6 el apartado IV. ANALISIS DE LAS PERSONAS, en
| el cual seintegran los resultados principales de los talleres

| de participacion ciudadana realizados en las juntas

| auxiliares.

La informacién que corresponde a las
densidades indicadas, no es admisible,
pues considera LOTES MINIMOS dificiles de
obtener en muchas juntas auxiliares, es
decir, se solicita un lote minimo de 500 m2,
lo cual es completamente absurdo, ya que
si un propietario tiene un predio de 1000
m2 y desea repartirlo entre 5 hijos, cada
lote resultante serd de 200 m2, sin
embargo, es un absurdo que no les
permitieran realizar un tramite, pues les
indicarfan que requieren 300 m2 para
poder llegar a la densidad estipulada en el
presente documento, Aunado a esto, no se
han considerado las necesidades de las

10 | personasy comunidades que se consideren
INDIGENAS, ya que sus necesidades como
comunidad, usos y costumbres son muy
diferentes a las urbanas, El tema de
Zonificacidn Primaria y Secundaria, tendré
que revisarse y aplicar de forma razonable,
no con parametros que afecten a la
ciudadania y sean realizados de forma
impositiva, arbitraria y CON FALTA DE
CONOCIMIENTO DEL MUNICIPIO DE SAN
PEDRO CHOLULA. Se agrega, que la tabla
de compatibilidad es muy deficiente de
igual forma, y no considera actividades u
ocupaciones del suelo que existen en el
territorio, uno de ellos, los ejercidos por las
asociaciones religiosas.

El apartado VI1.4.7. Criterios normativos para el desarrollo

| urbano no establece lotes minimos, aunque cabe aclarar que
| enla Zona Habitacional y Usos Mixtos Densidad Rural en la
que la densidad habitacional propuesta es de 20 viviendas

| por hectdrea, con valor de la literal es de 500, no indica se

| establece el requerimiento de una superficie de 500 m2 para
construir una vivienda, ya que es posible aplicar el método
de redondeo comtin permitiendo que, en aquellos casos

| donde el resultado de un decimal mayor a 5, este sea

| redondeado al néimero entero inmediato, permitiendo la
construccién de una vivienda en un predio menor a 500 m2.
La Tabla de Compatibilidades de Usos y Destinos del Suelo

| del Anteproyecto de Programa retoma las actividades
incluidas en el Sistema de Clasificacién Industrial de América
del Norte (SCIAN) del INEGI, el cual considerada la totalidad
de actividades econémicas que se desarrollan en el pafs,

| situacién que reduce la posibilidad de excluir algiin uso de
suelo de la normativa del programa.

| Cabe sefialar que se incluyé en la Tabla de Compatibilidades
de Usos y Destinos del Suelo, los usos de suelo habitacional,
de equipamientos urbanos, actividades relacionadas con la
produccién agricola y proyectos de infraestructura a fin de
lograr la asignacién eficiente de los usos de suelo permitido,
prohibido y condicionado.

| Loslineamientos propuestos en el apartado VI1.4.7. Criterios

NORMATIVIDAD, al capitulo le falta
informacién, pues no se especifican todos
los datos que necesita conocer la

| normativos para el desarrollo urbano “definen las
condiciones para el uso del suelo y el desarrollo de

proyectos urbanos en el territorio municipal”, estdn

redactados con un leguaje accesible pero con rigor técnico a
| finde que la poblacién en su conjunto pueda interpretarlos.

| Tal como lo sefiala el documento del Anteproyecto de

| Programa, los criterios normativos “complementan el
modelo de ordenamiento territorial y de desarrollo urbano

| definido en las politicas territoriales, la zonificacién primaria,
la zonificacidn secundaria y la tabla de compatibilidades”,

poblacién, en especial la indigena, con
respecto a los derechos de via y otros
aplicables a ellos. Deberan de indicar que
procesos son necesarios para la liberacién
de una vialidad publica invadida, ya que
actualmente la administracién indica que
no estdn sujetos a realizar dicha accién.

11
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Asimismo, en cumplimiento a lo establecido articulo 54 fraccion V de la Ley de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Puebla me permito informarle que
estas respuestas estardn publicadas en las oficinas de esta Secretaria y en el portal del H.
Ayuntamiento de San Pedro Cholula por un término improrrogable de 5 dias habiles a partir de
esta fecha.

Sin otro particular, me despido de usted, reiterando la seguridad de mi atenta y
distinguida consideracion.

ATENT

SAN PEDRO CHOLULA, PUEBL E DE 2023

URBANA DEL AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO CHOLULA

cep. Archivo. 7
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